Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i fax. +382(0)32 325 863
prostorno planiranje urbanizam@kotor.me

www.kotor.me

Br: UP/1 0303-1404/18-6 Kotor, 27.07.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupajuci po
zahtjevu za legalizaciju bespravnog objekta Markovi¢c Nenada iz Kotora, na osnovu Clana
154., stav 3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG" br.64/17, 44/18,
63/18,11/19) i ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

RJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

1.0DOBRAVA SE Markovi¢ Nenadu iz Kotora | ), legalizacija
dijela bespravnog stambenog objekta - potkrovije (PD6) katastarski oznacenog kao
objekat 1 na kat.parc.1407/1 K.O.Dobrota |.Neto povrsina potkrovlja iznosi:P=80,65 m?.

2.Sastavni dio ovog Rje$enja su Smijernice za uskladivanje spolinog izgleda objekta
br.1 na kat.parc.1407/1 K.O.Dobrota |, broj UP/I 0303-1404/18-5 od 27.07.2020.god.

3.Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz stava 1 ovog Rjesenja je tri godine od
dana izvr$nosti RjeSenja o legalizaciji objekta.

4 Rjesenje o uskladenosti objekata sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog RjeSenja donijeée Glavni
gradski arhitekta.

5.Uprava za nekretnine CG- PJ Kotor upisuje podatke iz ovog RjeSenja u katastar
nepokretnosti.

Obrazlozenje

Markovié Nenad iz Kotora, podnio je zahtjev ovom organu broj UP/I 03-1404/18
od 05.06.2018.godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta - potkrovije
(PD6) katastarski oznacenog kao objekat 1 na kat.parc.1407/1 K.O.Dobrota I, netto
povréine P=80,65m?.
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Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta, stranka je priloZila:

1.Elaborat —snimanje i etazna razrada objekata br.1 i na kat.parc.1407/1 K.O.Dobrota |,
uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,GE-TIM" d.o.0.Podgorica (licenca broj 02-
9872/2), koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podru¢na jedinica Kotor, broj 953-
106-2340/1 od 30.11.2017.godine.

2.Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i dokaz o rijeSenim
imovinsko-pravnim odnosima na zemljiStu na kome je objekat izgraden— prepis Lista
nepokretnosti broj 573- prepis, broj 106-956-498/2018 od 26.04.2018.god.

Nakon dostavljanja Poziva, broj UP/I 0303-1404/18-2 od 22.11.2019.god., Markovi¢
Nenad je u zakonski ostavljenom roku dostavio:

1.Notarski zapis UZZ br.234/2019 od 13.03.2019.god. dat kod notara Kovacevi¢ Irene iz
Kotora, suvlasnika objekta 1 na kat.parc.1407/1 K.O.Dobrota |, Markovi¢ Marije,
Markovi¢ Josipa i Cveti¢anin Anite kojim se daje saglasnost upisanom suvlasniku
kat.parc.1407 i zgradi 1, Markovi¢ Nenadu za izgradnju-prekoracenje dozvole za
potkrovlje u zgradi 1 na kat.parc.1407/1 K.O.Dobrota |, na koje je upisan, da isto
legalizuje o svom trosku i isto upiSe bez terete i ograniCenja.

2.0vjerena izjava br.OV-2420/2019 od 12.12.2019.god. vlasnika bespravnog objekta
Markovi¢ Nenada iz Kotora , da je odgovoran za $tetu pri€injenu tre¢im licima nastalu
upotrebom objekta

3. Izjava o broju ¢lanova porodi¢nog domacinstva br.OVI-215/21 od 24.01.2020.god.
ovjerena u Gradanskom birou,Opstina Kotor.

4. Uvjerenje o prebivalistu br.23-UPI-206 20/6785/2 od 22.07.2020.god. izdato od strane
Ministarstva unutrasnjih poslova, Filijala za gradanska stanja i licne isprave Kotor.

5. Isprava-obavjestenje br.041-3217/1 od 06.12.2019.god. da vlasnik ne posjeduje drugi
stambeni obejkat na teritoriji Crne Gore, data od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore.

6. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne
objekte broj 02-080-1851 od 08.05.2019.god., zaklju€en izmedu Direkcije za uredenje
i izgradnju Kotora i Markovi¢ Nenada iz Kotora, i Potvrdu br.02-080-1623/1
od 23.04.2020.god. za uplaceni iznos od 1.788,78 €;

7. Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog Sistema vodosnabdjevanja, broj
19-4245/5 od 22.01.2020.god., izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko
primorje;

8. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obracunu posebne naknade, broj 0402-402/20-10591 od
27.07.2020.god., koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode, budzet i finansije;

Razmatrajuc¢i naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekat nalazi u
obuhvatu vaZecéeg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, te da je uskladen sa osnovnim urbanistickim parametrima
Izmjena i dopuna DUP-a Dobrota (“Sl.list CG-opstinski propisi”, broj 23/13) i to namjenom,
indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratno8¢u i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opsStine Kotor, shodno
Izmjenama i dopunama DUP-a Dobrota (“Sllist CG-opS&tinski propisi®, broj 23/13), a
primjenom &lana 154, stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”
br.64/17, 44/18, 63/18), donio je Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta.



Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno
utvrdenom ¢injeniénom stanju, prilozenoj dokumentaciji, na osnovu ¢lana 154, stav 1, 3, 4, 6, 7,
9, te €1.152, €1.1563, ¢1.156, €1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”
br.64/17, 44/18, 63/18), donosi RjeSenje kao u dispozitivu.

L

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru  Opstine Kotor , uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana prijema
preko ovog Sekretarijata, taksirana sa 5,00 € a.t.
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DOSTAVLJENO:

1.Investitoru

2.U dosije predmeta

3.Upravi za nekretnine, PJ Kotor

4 UrbanistiCko-gradevinskoj inspekciji
5Arhivi



Cma Gora Stari grad 317
Opstina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

; : . . tel. +382(0)32 32
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i ;x_ 3&2[(00)?32332558:}533
prostorno planiranje urbanizam@kotor.me

www.kotor.me

Br: UP/I 0303-1404/18-5 Kotor,27.07.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor,
postupaju¢i po zahtjevu Markovic Nenada iz Kotora u postupku legalizacije, na
osnovu Cl.154, stav 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”
br.64/17, 44/18, 63/18,11/19) i na osnovu |zmjene i dopune DUP-a Dobrota (“Sl.list
CG-opstinski propisi” br.23/13), donosi:

Smjernice

za uskladivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog objekta br.1 -
potkrovija, investitora Markovi¢c Nenada iz Kotora, izgradenog na
kat.parc.1407/1 K.O.Dobrota | u zahvatu Izmjene i dopune DUP-a Dobrota
(“Sl.list CG-opstinski propisi” br.23/13):

Ambijent Boke Kotorske predstavlja glavni potencijal turistickog razvoja. Od
presudnog je znacaja to da ovaj predio ostane Sto netaknutiji i ne padne pod uticaj
negativnog razvoja. Pored prirodnog ambijenta sliku Boke Kotorske Cini i kulturni
ambijent u obliku sela, gradova, kuc¢a i ulica. Gradenje novih objekata treba da budu
takvi da se tipi€na slika Boke Kotorske bitno ne promijeni.

Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje tradicionalnih formi i njihova
implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
proslosti, ve¢ na racionalno prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske
prakse.

Karakteristini elementi su masivni kameni zidovi i kosi dvovodni krovovi nagiba
16°-23°. SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — gradevinskog
kamena za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista.
Primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli.
Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi. Arhitektonsko
oblikovanje treba sprovesti pravilnom organizacijom osnove i koriS§¢enjem elemenata
kao Sto su tremovi, natkrivene terase, nadstreSnice, strehe itd. Uslovi koje treba
postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

Nove zgrade treba da imaju mirne i neupadljive fasade kao i simetri¢an raspored
otvora za prozore i vrata.

Za nove zgrade treba odabrati boje koje se uklapaju u ukupnu sliku mjesta, a to
su bez, zagasito bijela i bijelo-siva. Mogu se primjenjivati i izuzeci, koji ne bi Stetno
uticali na ¢itav ambijent i koji odgovaraju mediteranskom podneblju.



/// U obradi fasada koristiti svijetle priguSsene boje, u skladu sa karakteriticnim
bojama podneblja (bijela i siva). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi
racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i pove¢an salinitet vazduha. Za zidanje i
oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni
nacin.
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